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Styrelsen for BRF Henrik far hirmed

Forvaltningsberattelse ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-11-22.

Foreningen har sitt site i Halmstad kommun.

Arets resultat ligger pA samma nivéa som foregéende ar.
Driftkostnaderna i foreningen #r hogre n foregéende &r pé grund av 8kade elkostnader. Réntekostnaderna har minskat
pa grund av en extraamortering som gjordes i december 2021.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som ska villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 18n i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 764 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 134 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Jordbrukaren 2. P4 fastigheterna finns tre byggnader med 79 ligenheter samt
tre uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 2008.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

£

Liigenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
9 40 25 5 79

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
3 82
Total bruttoarea (BTA) 9 526 m?
Total bostadsarea (BOA) 7 462 m?
Total lokalarea (LOA) 165 m?
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Arets taxeringsvirde 161 083 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 145 594 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Halmstad Energi & Miljo AB El,virme,vatten,sophdmtning
Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 334 tkr och planerat underhéll for 166 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 54 877 tkr for de nérmaste 30 &ren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 829 tkr (192 kr/ m? BTA). Avsittning for verksamhetsaret har skett med
192 kr/m? BTA.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
Franluftsatervinningsanldggning 2019 2 559 364
Gronfribehandling fasader, OVK-kontroll ligenheter mum. 2020 271 609
OVK lokaler, underhéll garageport 2021 6111

85

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhallsspolning 83 479
Byte armaturer trapphus 82 141
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anders Borjesson Ordforande 2023
Stefan Yngstrand Vice ordférande 2023
Anette Mellgren Kassor 2023 — avgick sept 2022
Tage Svensson Ledamot 2024
Lena Johansson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Heléne Malmstrém Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2023 —t.om. 2022-11-08
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023 — fr.om. 2022-11-08
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christina Edlund Pehrson 2023
Goran Henrysson 2023
Stefan Hallén 2023

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ordférande i forening tillsammans med en
annan ordinarie ledamot.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under &ret har bostadsrittsforeningen bytt hyresgister i de tva lokaler som finns pd Westerbergs gata. Bada lokalerna
hyrs nu av SATSA. Under aret har ocksa en del gamla problem fatt fornyad aktualitet. Vara anstrangningar for att
komma tillritta med vattenintringning (framst i Westerbergs Gata) i trapphus har fortsatt under aret. Problemenen med
ljud, bon och annat gillande figlar 4r en annan sadan sak. Fortsatt arbete kring dessa saker.

Underhall

Vér underhallsplan, gillande vra fastigheter, har uppdaterats under &ret i samarbete med vér forvaltare. Det som
tillkommit som en extra dtgird 4r spolning av vara drineringsledningar. De ventilationshuvar som finns pé véra tak, har
forsetts med béttre skydd for regn och blast.

I vart gemensamma garage har vi en kompressor, som kan ge luft vid pumpning av déck till cykel/bil. En ny kompressor
har ersatt vara gamla trotjdnare.

I slussarna, mellan trapphus/garage, har det monterats nedfillbara dorrstoppar. Detta for att underldtta transporter
mellan trapphus/garage. Sopsugssystemet har under hésten renoverats och nu kan aterigen véra grona pésar kastas i
sopnedkasten. P4 vér innergdrd, som vi gemensamt har tillsammans med Villa Real, har bland annat géngplattorna setts
Sver samt arlig beskérning av vixter skett.

Vi som forening 4r anslutna till Bostadsritterna, styrelsens har under &ret haft deras publikationer som st6d i sitt arbete.

Elleverantor

Under &ret har vi elpriserna markant okat, vilket har medfort att vi i dialog med HEM och Riksbyggen undersokt olika
mojligheter for att minska kostnaderna. Vi har sett dver vilka avtal vi har men dven undersdkt om annan leverantér av el
4r fordelaktigt. Tillsammans med Riksbyggen foljer vi noga forbrukningen av el och vatten. For att &n mer kunna
optimera vér forbrukning s fortsitter vi under 2023 och ser om det finns mer vi kan géra, till exempel Al styrning med
fler mitpunkter eller om solceller &r en klok investering.

Laddstolpar

Under slutet av 2021 installerades tre laddstolpar med sex ladduttag i garaget. Installationen har utforts av HEM och
deras leverantdr av mjukvara. Det fanns en del inkdrningsproblem vilket gjorde att HEM bytte leverant6r av mjukvara.
Forandringen innebar en hel del kommunikation med HEM kring villkor och annat, men till slut sa fick vi tydliga och
bra villkor.

Vi planerade for att installera fler laddstolpar men forandringar i vérlden gjorde att elpriset steg och ny regering tog bort
bidrag for inkdp av elbil, vilket gjorde att marknaden bromsade in och férre kopte elbil, och dérfor pausade vi
planeringen med installation av fler laddstolpar. Men troligen dr elbilar hér for att stanna, vilket gor att vi i framtiden &r

£
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behov av fler laddpunkter. Vi foljer noga utvecklingen och har beredskap for att ateruppta planering infor
fler laddstolpar.

Golv och LED belysning

Under 2022 tog vi initiativ for att upphandla ett fordelaktigt avtal vid byte av golv och installation av LED belysning for
medlemmar i Brf Henrik. Nér det gillde byte av golv sé fick vi ett bra pris och en golvfirma som tog sig an uppgiften
med stort engagemang. Tyviirr blev inte upphandlingen av byte av LED belysning lika bra. El firman gav oss ett bra pris
men dérefter hinde ingenting. Vi kontaktade el firman ett flertal ganger, vid kontakt s& lovade firman att pabdrja arbetet.
Men efter lang véntan utan att nigot hinde s avslutade vi samarbetet. Vi har nu vént oss till ny leverantdr och samtal
kring priser och atagande pagar.

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Styrelsen har under &ret haft 11 ordinarie protokollfSrda méten. I maj ett extrainsatt mote géllande hyresgistfragor.
maj foreningsstimma och i samband med stimman ett konstituerande méote. I november hade vi en extrastimma
giillande val av nya revisorer.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 124 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 122 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 5 %
frdn och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 760 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

;>

Vid rikenskapsdrets utgéing var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6352 6198 6078 6 053 6010
Resultat efter finansiella poster 1369 1 341 -22 -3 142 -448
Soliditet % 73 72 71 70 70
Avsiittning till underhallsfond kr/m* BTA 192 157 105 47 47
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? BOA 760 745 731 731 731
Rinta, kr/m?> BOA 75 81 160 306 285
Lan, kr/m*> BOA 9132 9333 9802 10 182 10 302
Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belupp ¥id fvets borjan 183 725 000 3505 233 6570137 1341413
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1341 413 1341413
Reservering underhéllsfond 1829217 -1829217
Ianspraktagande av

underhallsfond -165 620 165 620

Arets resultat 1369 191
Vid arets slut 183 725 000 5168 830 -6 892 321 1369 191
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f§ljande underskott i kr

Balanserat resultat -5228 724

Arets resultat 1369 191

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 829 217

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 165 620

Summa -5 523 129
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5523129

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6351 899 6 197 833
Ovriga rorelseintikter Not 3 336 077 412 224
Summa rorelseintikter 6 687976 6 610 057
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 093 523 -1 871 885
Ovriga externa kostnader Not 5 -833 163 -963 867
Personalkostnader Not 6 -90 795 -84 793
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 764 429 -1 764 429
Summa rorelsekostnader -4 781 909 -4 684 974
Rorelseresultat 1906 067 1925 083
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 24 920 21915
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -561 795 -605 585
Summa finansiella poster -536 875 -583 670
Resultat efter finansiella poster 1369 191 1341413
Arets resultat 1369 191 1341 413
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
- Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 248 585015 250 349 443
Summa materiella anliggningstillgangar 248 585 015 250 349 443
Summa anliggningstillgangar 248 585 015 250 349 443
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 1021 1210
Ovriga fordringar Not 12 161970 161 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 190 281 191 723
Summa kortfristiga fordringar 353272 354 191
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3603 593 2129 103
Summa kassa och bank 3603 593 2129103
Summa omsittningstillgangar 3 956 865 2 483 294
Summa tillgangar 252 541 879 252 832 737
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 725 000 183 725 000

Fond for yttre underhall 5168 830 3505233

Summa bundet eget kapital 188 893 830 187 230 233

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 892 321 -6 570 137

Arets resultat 1369 191 1341413

Summa fritt eget kapital -5523 129 -5228 724

Summa eget kapital 183 370 700 182 001 509
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32 670 000 62 842 500

Summa langfristiga skulder 32 670 000 62 842 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 35472 500 6 800 000

Leverantorsskulder Not 16 203 811 77 992

Skatteskulder Not 17 17969 181 864

Ovriga skulder Not 18 8 324 8 639

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 19 798 574 920 233

Summa kortfristiga skulder 36 501 179 7 988 728

Summa eget kapital och skulder 252 541 879 252 832 737

B
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jimfort med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att fosreningen kommer att i de

ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Mark ér inte foremal for avskrivningar. \[g
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 5671044 5560 020
Hyror, lokaler 242 808 225 734
Hyror, garage 463 930 453 050
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -29 120 -31 920
Rabatter 0 -9 051
Elavgifter 3237 0
Summa nettoomsattning 6 351 899 6 197 833

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 292 932 349 812
Ovriga ersittningar 39984 39239
Fakturerade kostnader 0 95
Ovriga rorelseintikter 3161 23 078
Summa ovriga rorelseintakter 336 077 412 224

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -165 620 -6 111
Reparationer -334 346 -478 865
Sjélvrisk -9 600 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -170 831 -161 201
Forsdkringspremier -65 412 -62 296
Systematiskt brandskyddsarbete -1 042 -872
Serviceavtal -35254 -32 528
Obligatoriska besiktningar -4 686 -4 003
Sné- och halkbekdmpning -17 213 -35902
Forbrukningsinventarier -1 873 -1 669
Vatten -108 198 -117 799
Fastighetsel -606 545 -364 164
Uppvérmning -360 592 -411 317
Sophantering och atervinning -204 453 -195 159
Forvaltningsarvode drift -7 858 0
Summa driftskostnader -2 093 523 -1 871 885
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -452 889 -498 499
Arvode, yrkesrevisorer -34 039 -24 269
Ovriga forvaltningskostnader -12999 -20 023
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 476 -16 415
Telefon och porto -307 482 -364 118
Medlems- och féreningsavgifter -7 120 -7 050
Konsultarvoden 0 -30 000
Bankkostnader -4 158 -3 492
Summa évriga externa kostnader -833 163 -963 867
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -70 998 -68 190
Sociala kostnader -19 797 -16 603
Summa personalkostnader -90 795 -84 793
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 764 429 -1 764 429
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 764 429 -1 764 429
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rinteintikter 24 920 21915
Summa o6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 920 21 915
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

12 | ARSREDOVISNING BRF Henrik Org.nr: 769613-8754

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -561 795 -604 606
Ovriga ridntekostnader 0 -979
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -561 795 -605 585
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 205 850 000 205 850 000
Mark 63 300 000 63 300 000
269 150 000 269 150 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 269 150 000 269 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 800 744 -17 036 128
-18 800 744 -17 036 128
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 764 429 -1764 616
-1 764 429 -1764 616
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 564 985 -18 800 744
Restvirde enligt plan vid arets slut 248 585 015 250 349 443
Varav
Byggnader 185285015 187 049 443
Mark 63 300 000 63 300 000
Taxeringsvérden
Bostader 156 000 000 141 000 000
Lokaler 5083 000 4594 000
Totalt taxeringsvérde 161 083 000 118 381 000
varav byggnader 127 836 000 91 104 000
varav mark 33247 000 27 277 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 1021 1210
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1021 1210
B



Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 161 970 161 258
Summa 6vriga fordringar 161 970 161 258
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald vattenavgift 18 630 19 949
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 51210 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 441 171 774
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 190 281 191 723
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 961 591 938 729
Transaktionskonto 2 642 002 1190374
Summa kassa och bank 3603 593 2129103
Bankmedel Nordea, Aros
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 68 142 500 69 642 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 500 000 -1 500 000
Nista ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -33 972 500 -5300 000
Langfristig skuld vid arets slut 32 670 000 62 842 500
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 0,53% 2022-09-19 5300 000,00 -5 300 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,97% 2022-12-19 0,00 5300 000,00 0,00 5300 000,00
NORDEA 0,90% 2023-03-15 29232 500,00 0,00 280 000,00 28 952 500,00
NORDEA 0,53% 2024-09-18 14 890 000,00 0,00 440 000,00 14 450 000,00
NORDEA 0,69% 2025-12-17 7 610 000,00 0,00 390 000,00 7220 000,00
NORDEA 0,90% 2026-06-17 12 610 000,00 0,00 390 000,00 12 220 000,00
Summa 69 642 500,00 0,00 1 500 000,00 68 142 500,00

*Senast kinda rintesatser

33 972 500 kr ska villkorsindras och 1 500 000 kr ska amorteras nzsta ar varfor dessa klassificeras som kortfristiga
skulder. Samtliga I&n har en villkorséndringsdag inom fem &r varfor foreningen inte har ndgra ldn som forfaller till
betalning senare #n fem 4r. Foreningen avser att omsitta lanen.
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Not 16 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 203 811 77992
Summa leverantdrsskulder 203 811 77 992
Not 17 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 17 969 181 864
Summa skatteskulder 17 969 181 864
Not 18 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld f6r moms 8324 7 639
Clearing 0 1 000
Summa ovriga skulder 8324 8639
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 19 171 14 428
Upplupna driftskostnader 0 19 571
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 143 301
Upplupna elkostnader 121 014 73 753
Upplupna virmekostnader 61983 74 788
Upplupna kostnader for renhéllning 17 278 16 584
Upplupna kostnader fér administration 7467 10 346
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 31530
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 000 0
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 557 662 535933
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 798 574 920 233
Not 20 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 85475 000 85475 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Henrik, org. nr 769613-8754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Henrik for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 16 mars 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse Brf Henrik, org. nr 769613-8754, 2022

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat. /ﬁ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Henrik for &r 2022 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Halmstad den /3/(/ 2023
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som é&r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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