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Forvaltningsberiittelse
Hérmed far styrelsen for Bostadsréttsforeningen Henrik, Halmstad avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01 till
2021-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kronor.

Allmiint om verksamheten
Foreningen, som har sitt site i Halmstads kommun, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-02-12 och nuvarande stadgar

registrerades 2021-11-22.

Fuastigheten

Foreningen dger fastigheten Jordbrukaren 2 med adress Westerbergs Gata 3,7,9,11,13 och Esaias Thoréns Gata 1 i Halmstad
kommun. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus med totalt 79 ldgenheter med bostadsritt och tre lokaler med hyresritt.
Taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter d4r sammanlagt 145 594 tkr. Pa fastigheten finns utfirdat tva styck pantbrev pé ett
sammanlagt virde av 85 475 tkr.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Lansforsikringar Halland och inkluderar ansvarsforsikring for styrelsen och
bostadsrittstilldgg for bostadsrittshavaren. Hemforsékring tecknas och bekostas av bostadsréttshavarna var for sig.

Fastigheten byggdes under perioden 2006 till 2008 och har virdear 2008.

Byggnadernas totala bostadsarea (BOA) uppgar till 7 462 kvm och den totala lokalytan till 165 kvm.

I byggnadens finns dven 82 parkeringsplatser (1 888 kvm) och ett géstrum som hyrs ut till fSreningens medlemmar.
Totala bruttoarea (BTA), byggritt ovan mark, uppgér till 9 526 kvm.

Foreningen &r registrerad for frivillig mervérdesskatt for uthyrning av verksamhetslokaler.

Ligenhetstordelningen framgar av bilden nedan:

Lagenhetsfordelning
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4 rok 5 rok

Kontrakten pa foreningens lokaler [oper enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Ytaikvim Loptid

Hilsostudio Ja 98 2022-05-31
Hilsostudio Ja 50 2022-05-31
Frisor Ja 17 2022-11-30
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Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Styrelsen Vald t.o.m ordinarie stiimma
Anders Borjesson Ordf6rande 2023

Stefan Yngstrand Vice ordforande 2023

Lena Johansson Sekreterare 2022

Anette Mellgren Kassor 2023

Tage Svensson Ledamot 2022

Helene Malmstrom Suppleant 2022

Revisor ordinarie Vald t.o.n ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2022

Byraval Auktoriserad revisor

Valberedning Vald t.o.m ordinarie stimma
Christina Edlund Pehrson Sammankallande 2022

Goran Henrysson 2022

Stefan Hallén 2022

Arvoden till styrelsens ledaméter uppgér enligt stimmobeslut, till ett inkomstbasbelopp + sociala avgifter for tiden till ndsta ordinarie
stimma.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ordfgrande tillsammans med en annan ordinarie ledamot.
Foreningen har under verksamhetsaret haft ordinarie foreningsstimma 2021-04-28, som genomfdrdes via postrostning pa grund av
pandemin. Nagon fysisk stimma dgde ej rum. 34 rdstberiittigade medlemmar postréstade.

Under 4ret har freningen dven haft en extra foreningsstimma, 2021-10-27, for att ta andra beslutet om foreningens nya stadgar. 48
medlemmar var nirvarande, varav 32 rgstberittigade.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantrdden varav ett var det konstituerande.

Foérvaltningen av foreningens fastigheter har under dret skotts av Riksbyggen, bade tekniskt och administrativt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det gangna verksamhetsaret har, precis som 2020 och mycket annat i vart samhélle, praglats av corona pandemin.

Styrelsen har med anledning av detta haft sina méten under varen 2021 digitalt. Frén augusti gick vi tillbaka till fysiska trédffar. De
manatliga métena har kompletterats med olika arbetsméten kopplade till olika ansvar (inom styrelsen) samt mindre projekt. Vart
samarbete med véra grannar i Villa Real fortgar.

Fornyandet av vart avtal med Telia innebar bl.a. att alla boenden fick ny router/TV-box. Som en trygghet for alla i Brf Henrik
installerades nya brandvarnare i samtliga ldgenheter.

Under aret har vi tagit experthjilp for att komma vidare med nya problem med vattenintrangning i vara hus. Dessa har framst mérkts
i trapphusen pa Westerbergs Gata. Vissa av dessa problem kvarstér att 16sa.

1 var fastighet har vi under éret installerat laddstolpar, forbittrat passagerna mellan trapphus/garage, sett 6ver och flyttat
brandslickare, reparerat trappréicken.

Styrelsen har med tanke pd ansvar och trygghet gjort en §verenskommelse med Riksbyggen om huvudnycklarna till véra hus.
Riksbyggen ansvarar from 2021 for huvudnycklarna enligt deras sikerhetsregler.

Brf Henrik har fatt en ny, bittre och snyggare hemsida. Besok géirna hemsidan for aktuell information och tor kontaktvigar gillande
forsiikringar och andra viktiga fragor. Avsnittet boende information har setts dver, fortydligats och strukturerats om.
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Nir det giller det planerade underhallet for vara olika byggnader, bade in- och utvindigt, har vi under aret, tillsammans med var
forvaltare pa Riksbyggen, gjort en ordentlig genomgang och uppdatering av Brf Henriks underhdllsplan. Planen beskriver vara
framtida behov av underhall; visar vad som behdver goras, nér det ska goras samt hur mycket det berdknas kosta. Planen &r vart
viktigaste verktyg for den langsiktiga fastighetsforvaltningen.

Styrelsen har, efter moget dverviigande och bra diskussioner, beslutat om en avgiftshojning med 2% from januari 2022. Detta
utifran strategin att foreningen skall ha en langsiktig hallbar ekonomi.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till plus 1 341 413 kronor vilket kan jimféras med féregaende ars minus 21 602 kronor.
Resultatet mellan dren blir svéara att jamfora da underhallskostnader varierar mellan dren samt att avséttning och aterforing av

underhallsfonden justeras inom det egna kapitalet i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad.

Om avsittning och aterforing av underhallsfonden hade redovisats dver resultatrikningen hade féreningen redovisat justerat resultat
enligt nedan:

2021 2020
Arets resultat 1341413 -21 602
Omforing fran yttre fond (motsvarar arets underhall) 6111 297977
Omforing till yttre fond -1 500 000 -1 000 000
Avets justerade resultat -152 476 =723 625

Under dret har tvd av foreningens 1an omsatts.

I juni besldt styrelsen att binda ett rorligt 1an pa 12,8 Mkr. Da den langa réintan borjade rora sig uppat togs beslut att binda lanet pa 5
ar till en rinta pa 0,9%. I september omsattes ett 1an pa 22,3 Mkr dér en del bands pa tre ar (15 Mkr till en rénta pa 0,53%) och en del
placerades rorligt (7,3 Mkr till en da gillande rénta pa 0,38%).

Efter dessa omsittningar bedomer styrelsen att foreningen har en god riskspridning pa lanen (se diagram nedan).

Snittréntan for lanen uppgar till 0,76% mot fg ars 0,98%.

Laneskuld per forfallodag
40000
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30 000

20 000
12 610

10000 5300 7510
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Rorligt 2023-03 2024-09 2025-12 2026-06

Lépande amorteringar har uppgétt till 1 500 000 kronor under aret. I samband med omsiittning av lanet i december 2021 har en extra
amortering genomfort med 2 000 000 kronor.

Beslut har tagits att from 2021 gora 1dpande amorteringar pa fastighetslanen pa 1 500 000 kronor.

Styrelsen intention #r att amortera s mycket som likviditeten klarar men minst ett belopp motsvarande avskrivningar av byggnaden.
Detta for att skapa laneutrymme for kommande underhall i relation till forbrukningen av fastigheten.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

~ W
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Fastighetsunderhall

For att bevara foreningens fastighet i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala
forslitningar. Styrelsen har tillsammans med teknisk forvaltare pa Riksbyggen uppdaterat fastighetens underhallsplan. Varje hdst gors
en dversiktlig genomgang av 30 ars planen och en mer detaljerad genomgang av det planerade underhéllet f6r kommande ar.

Sammantaget finns ett underhallsbehov med en uppskattad kostnad pa 50 058 tkr f6r de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad om 1 668 tkr (175 kr/ BTA kvm). Avsittningen for verksamhetséret har skett med 1 500 tkr (157 ki/kvm)
vilket i stort sett motsvarar underhéllsplanen. I féreningens antagna stadgar framgér att foreningen ska avsitta ett enligt styrelsen

erforderligt belopp. Styrelsen anser efter noga analys av kommande underhall att arets erforderliga avsittning bor uppga till 1 500 tkr.

Foreningens avsittning till underhallsfonden foljer ddrmed stadgarna. Fonden for yttre underhall uppgar till 3 505 tkr per 2021-12-

31.

Nedan specificeras de planerade underhéll som genomforts sedan fastigheten byggdes 2008.

Genomforda éar Belopp tkr
2019 Franluftsatervinningsanldggning 2 559
2020 Gron fribehandling fasader, OVK kontroll ligenheter mm 271
2021 OVK lokaler, underhall garageport 6

For de ndrmaste fem dren finns planerat underhall med ett uppskattat belopp pa 4 035 tkr. Underhéllet for 2022 har mer detaljerat

faststillts och det blir ett lugnt &r med en beriknad kostnad péa 55 tkr for bland annat en 6versyn av dorrar i alla gemensamma

utrymmen. For dvriga fyra dr, 2023-2026, ir underhallsplanen mera 6versiktlig, bland annat finns malning av trapphus och fasader

med i planeringen.

Medlemsinformation

Av foreningens 79 ligenheter har under aret sex ldgenheter dverlatits till nya medlemmar, baserat pa avtalsdatum. Motsvarande siffra
for foregaende ér var tre ligenheter.
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 124 st, foreningens medlemsantal per 31 december 2021 uppgick
till 124 st baserat pa tilltradesdatum.

Under 4ret har tre medlemsbreyv skickats ut till medlemmarna, dir styrelsen informerar om aktiviteter som skett eller &r pa géng i

foreningen. Efter varje styrelsemdte publiceras dven kort information pa féreningens hemsida.

Trivselkommittén, som bestar av Petra Karlsson, Lina Lingtell och Charlotte Landén har bland annat som uppgift att arrangera
aktiviteter pa garden tillsammans med Brf Villa Real, for att ge foreningens medlemmar mgjlighet att ldra kénna varandra bittre.

Trivselkommittén har ocksd som uppdrag att halla véar géstldgenhet i gott skick och vid pask/jul pyntas véra entréer for att skapa fin

stimning i trapphusen.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (arsavgifter och hyror) 6198 6078 6053 6010 5986
Resultat efter finansiella poster 1 341 -22 -3 142 -448 -504
Avsiittning underhéllsfond ki/kvm BTA 157 105 47 47 59
Soliditet % 72 71 70 70 70
Lan kr/kvm BOA 9333 9 802 10 185 10 302 10 420
Rintekostnad kr per kvm BOA 81 160 306 285 323
Arsavgift kr /kvm BOA 745 731 731 731 731

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter. Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Kvm ir berdiknad utifran total bostadsarea (BOA) pa 7 462 kvm alternativt bruttoarea (BTA) pa 9 526 kvm.
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Foridndring i eget kapital

Forindring eget kapital Medlemsinsatser

Belopp vid arets borjan 183 725 000

Omforing till yttre fond 2021
Omforing fran yttre fond 2021

Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utging 183 725 000

Forslag till resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kronor

Balanserat resultat -5076 248
Arets resultat 1341413
Arets fondavsitining enligt stadgama -1 500 000
Arets ansprikstagande av underhéllsfond 6111
Summa -5228 724

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kronor -5228 724

Fond for yttre
underhall

2011 344

1 500 000
-6 111

3 505 233

Balanserat
resultat

-5 054 646

-1 500 000
6111

-21 602

-6 570 137

Avrets resultat

-21 602

21602
1341 413

1341 413

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande tilliggsupplysningar.

5 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Henrik, Halmstad Org.nr: 769613-8754

&

®



Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6197833 6077871
Ovriga rorelseintikter Not 3 412 224 411 547
Summa rorelseintikter 6610057 6489 418
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 871 885 -2 535918
Ovriga externa kostnader Not 5 -963 867 -1 003 116
Personalkostnader Not 6 -84 793 -36 556
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -1764 429 -1764 616
Summa rorelsekostnader -4 684 974 -5 340 206
Rorelseresultat 1925083 1149211
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 21915 23 479
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -605 585 -1 194293
Summa finansiella poster -583 670 -1170 813
Resultat efter finansiella poster 1341413 -21 602
Arets resultat 1341413 -21 602
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 250 349 443 252 113 872
Summa materiella anliggningstillgingar 250 349 443 252 113 872
Summa anlidggningstillgangar 250 349 443 252 113 872
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 1210 0
Ovriga fordringar Not 12 161 258 157 775
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 191 723 221 877
Summa kortfristiga fordringar 354 191 379 652
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2129103 2398 110
Summa kassa och bank 2129103 2398110
Summa omsiittningstillgangar 2483294 2777762
Summa tillgangar 252 832 737 254 891 634
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 725 000 183 725 000

Fond for yttre underhall 3 505 233 2011344

Summa bundet eget kapital 187230233 185736 344

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 570 137 -5 054 646

Arets resultat 1341413 -21 602

Summa fritt eget kapital -5 228 724 -5076 248

Summa eget kapital 182 001 509 180 660 096
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 62 842 500 36 012 500

Summa langfristiga skulder 62 842 500 36012 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 800000 37 130 000

Leverantdrsskulder Not 16 77992 71271

Skatteskulder Not 17 181 864 313 554

Ovriga skulder Not 18 8639 5550

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 920 233 698 663

Summa kortfristiga skulder 7 988 728 38219 038

Summa eget kapital och skulder 252 832 737 254 891 634
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna r ofdrindrade jimfort med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 5560 020 5451108
Hyror, lokaler 225 734 231 158
Hyror, garage 453 050 463 280
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -21 896
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -31 920 -39 860
Rabatter -9 051 -5919
Summa nettoomsaéttning 6 197 833 6 077 871

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Bredband 349 812 368 772
Ovriga ersittningar 39239 40619
Fakturerade kostnader 95 1161
Ovriga rorelseintikter 23078 995
Summa évriga rorelseintédkter 412 224 411 547

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -6 111 -297 977
Reparationer -478 865 -999 529
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -161 201 -158 831
Forsakringspremier -62 296 -59 378
Systematiskt brandskyddsarbete -872 0
Serviceavtal -32 528 -23279
Obligatoriska besiktningar -4 003 -4 245
Snoé- och halkbekdmpning -35902 -3 600
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -96 582
Forbrukningsinventarier -1 669 -13 832
Vatten -117 799 -116 258
Fastighetsel -364 164 -209 434
Uppvérmning -411 317 -344 607
Sophantering och dtervinning -195 159 -208 367
Summa driftskostnader -1 871 885 -2 535918
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -498 499 -492 852
Bredband -364 118 -410 533
Arvode, yrkesrevisorer -24 269 -24 438
Ovriga forvaltningskostnader -20 023 -20 059
Kreditupplysningar 0 -672
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 415 -8 941
Medlems- och foreningsavgifter -7 050 -6 900
Konsultarvoden -30 000 -32 396
Bankkostnader -3 492 -1 343
Ovriga externa kostnader 0 -4 982
Summa 6vriga externa kostnader -963 867 -1 003 116
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden * -68 190 -27 834
Ovriga personalkostnader 0 -250
Sociala kostnader -16 603 -8472
Summa personalkostnader -84 793 -36 556
* Arvodet 2020 avser fyra manader fram till arsstimman. For 2021 avser arvodet ett helt ar:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 764 429 -1 764616
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 764 429 -1 764 616
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 51
Ovriga réanteintikter 21915 23 428
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 21 915 23 479
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -604 606 -1 194293
Ovriga rédntekostnader -979 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -605 585 -1 194 293
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 205 850 000 205 850 000
Mark 63 300 000 63 300 000
269 150 000 269 150 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 269 150 000 269 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 036 128 -15271512
-17 036 128 -15 271 512
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 764616 -1 764 616
-1 764 616 -1 764 616
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 800 744 -17 036 128
Restvirde enligt plan vid arets slut 250 349 443 252 113 872
Varav
Byggnader 187 049 443 188 813 872
Mark 63 300 000 63 300 000
Taxeringsvarden
Bostéder 141 000 000 141 000 000
Lokaler 4594 000 4594 000
Totalt taxeringsvéarde 145 594 000 145 594 000
varav byggnader 104 278 000 104 278 000
varav mark 41 316 000 41 316 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 1210 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1210 0
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 161 258 157 775
Summa évriga fordringar 161 258 157 775
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald vattenavgift 19 949 19 642
Forutbetald uppvarmning 0 7513
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 171 774 194 721
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 191 723 221 877
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 938 729 1 871 202
Transaktionskonto 1 190374 526 908
Summa kassa och bank 2129103 2398 110
Bankmedel Nordea, Aros
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 69 642 500 73 142 500
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 1500 000 -1 500 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5300 000 -37 130 000
Langfristig skuld vid arets slut 62 842 500 36 012 500
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 2021-09-17 22 630 000,00 -22 300 000,00 330 000,00 0,00
NORDEA 0,69% 2021-12-29 13 000 000,00 -12 805 000,00 195 000,00 0,00
NORDEA 0,29% 2022-09-19 0,00 7300 000,00 2 000 000,00 5300 000,00
NORDEA 0,90% 2023-03-15 29 512 500,00 0,00 280 000,00 29 232 500,00
NORDEA 0,53% 2024-09-18 0,00 15 000 000,00 110 000,00 14 890 000,00
NORDEA 0,69% 2025-12-17 8 000 000,00 0,00 390 000,00 7 610 000,00
NORDEA 0,90% 2026-06-17 0,00 12 805 000,00 195 000,00 12 610 000,00
Summa 73 142 500,00 0,00 3 500 000,00 69 642 500,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra ett 1an pa 5 300 000 kr som dérfor klassificeras som kortfristiga

skulder. Under nésta verksamhetsér ska foreningen amortera 1 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld. Samtliga lan har en villkorsdndringsdag inom fem ar varfor foreningen inte har nagra 1an som

forfaller till betalning senare #n fem ar. Féreningen avser att omsitta lanen.

Not 16 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31

Leverantorsskulder 77 992 71271

Summa leverantérsskulder 77 992 71 271

Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31

Skatteskulder 181 864 313 554

Summa skatteskulder 181 864 313 554
Not 18 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Skuld f6r moms 7 639 5550

Clearing 1 000 0

Summa o6vriga skulder 8 639 5550
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 14 428 7070
Upplupna driftskostnader 19 571 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 143 301 12309
Upplupna elkostnader 73753 22715
Upplupna virmekostnader 74 788 58 852
Upplupna kostnader for renhéllning 16 584 16 324
Upplupna kostnader for administration 10 346 37 269
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 31530 14 938
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 354
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 535933 528 832
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 920 233 698 663
Not 20 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 85475000 85475 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Henrik, Halmstad org.nr 769613-8754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Henrik, Halmstad for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Henrik, Halmstads for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden. m,
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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