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1 § Foreningens namn och indamal

Foreningens namn dr Bostadsrattsféreningen
Henrik, Halmstad

Foreningen har till andamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till
nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken
skall anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

2 § Definitioner

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
mediem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

3 § Foreningens sdte

Féreningens styrelse har sitt sate i Halmstads
kommun, Hallands lan.

4 § Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen med iakttagande av bestimmelserna
i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Annan juridisk person an kommun och region
som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet
far vdagras medlemskap.

Den till vilkken en bostadsratt 6vergatt far inte
vdgras intrade i féreningen om de villkor f6r
medlemskap som anges i dessa stadgar ar
uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
honom eller henne som bostadsrattshavare.

Vid forvarv av bostadslagenhet far
medlemskap endast beviljas den som gor
sannolikt att han eller hon permanent ska
bosétta sig i lagenheten. Vid andelsférvary,
dar bostadsratten efter férvarvet innehas av
foralder/foraldrar och barn, dger dock
styrelsen ratt att bevilja undantag fran
boséttningskravet och bevilja medlemskap at
forvarvare som inte avser att permanent

bosatta sig i lagenheten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gora sa.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, préva fragan om mediemskap.

En ny innehavare far utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen.
Férvdrvaren ska ansdka om medlemskap i
foreningen pa satt styrelsen bestammer.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén,
konsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

laggning.

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa
lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

5 § Arsavgift och andelstal
Styrelsen ska faststidlla arsavgiften.

Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar. Med detta
menas att arsavgiften kommer att tacka
foreningens I6pande utgifter inklusive
amorteringar och daven medger utrymme for
avsattning till yttre fond enligt uppréattad
underhalisplan.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens
bostadsratter i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften
ingaende ersdttning for taxebundna kostnader
sasom, renhallning, konsumtionsvatten, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller
nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el
och forbrukningen mats individuellt ska denna
del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.




Betalning av drsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska
bostadsrdttshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for
lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads
respektive kalenderkvartals borjan.

Andelstal

Andelstal fér varje bostadsrattslagenhet
faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen ska heslutas
av foreningsstamma. Styrelsen far besluta om
dndring av andelstal som inte medfor
rubbning av inbérdes forhallanden.

6 § Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:
e upplatelseavgift
o overlatelseavgift
e pantsdttningsavgift

e avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift ar en sdrskild avgift som
féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nir bostadsritten upplats for forsta
gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger
foreningen ratt att vid 6vergang av
bostadsritt ta ut en dverlatelseavgift som ska
betalas av den forvarvande
bostadsrattshavaren. Overlatelseavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande tva och en
halv (2,5) procent av gdllande prisbasbelopp
vid tidpunkten f6r 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger
foreningen ratt att vid pantsattning av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska
betalas av bostadsrattshavaren
(pantsattaren). Pantsattningsavgiften uppgar
till ett belopp motsvarande en (1) procent av
géllande prisbasbelopp vid tidpunktep nér
foreningen underrattas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger
foreningen ratt att vid upplatelse av
bostadsratten i andra hand ta ut en avgift

som ska betalas av bostadsrattshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for aret lagenheten &r upplaten
i andra hand. Om lagenheten upplats under
del av ar berdknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller
annan forfattning.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det
obetalda beloppet fran férfallodagen till full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt
gdllande lagstiftning om ersattning for
inkassokostnader mm.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

7 § Styrelsen

Bostadsrattsforeningens angelagenheter ska
handhas av en styrelse vars uppgift ar att
foretrada foreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstallande
satt.

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem
styrelseledaméter med ldgst en och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman arligen
for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstamma.

Styrelseledamot och suppleant kan utses for
en tid av ett eller tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan omviljas.

Styrelseledamot och suppleant som viljs av
stimman ska vara medlemmar i féreningen
eller vara bosatt i foreningens hus och tillhora
bostadsrattshavarens familjehushall.




Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer.

8 § Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet narvarande
ledamoter dverstiger halften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer an hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrader. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar f6r
beslutet utgéra mer @n en tredjedel av hela
antalet styrelseledamdéter.

Beslut som innebar vasentlig férandring av
bostadsrattsféreningens egendom ska alltid
fattas av féreningsstamma.

9 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - av styrelsens

ordférande tillsammans med, minst en annan
styrelseledamot.

10 § Styreisens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska det féras
protokoll. Protokollet ska undertecknas av
sekreterare, ordférande och den ledamot som
styrelsen utsett som justerare.

En styrelseledamot har rdtt att fa avvikande
mening (reservation) antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamoter, suppleanter och
revisorer har ritt att ta del av
styrelseprotokoll.

Protokollen ska forvaras pa betryggande satt
och foras i nummerfoljd.

11 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma utses arligen
minst tva ledamoter till valberedningen. En
ledamot utses till sammankallande. Deras
uppdrag giller for tiden fram till och med
ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag
till samtliga personval (styrelse och revisor)
samt forslag till arvode.

Forslagen lamnas till styrelsen senast sex
veckor fére ordinarie stamma for att kunna
bifogas kallelsen.

12 § Revisorer

For granskning av bostadsrattsféreningens
arsredovisning och rakenskaper samt
styrelsens forvaltning, valjs arligen vid or-
dinarie féreningsstamma for tiden fram till
dess ndsta ordinarie staimma hallits, en till tva
revisorer med hogst tva revisorssuppleanter,
av vilka en revisor ska vara auktoriserad eller
godkédnd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor
ska ingen suppleant utses fér den revisorn.

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av
god revisionssed granska féreningens arsredo-
visning jdmte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge
en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar féreskriven revisionsberattelse till
foreningsstamman.

Revision ska vara verkstalld och berattelse
darover inldamnad till styrelsen inom fyra
veckor efter det styrelsen avlamnat
arsredovisningen till revisorerna.

I de fall revisorerna i sin revisionsherattelse
har gjort anmarkningar mot styrelsens for-
valtning ska styrelsen avge skriftlig forklaring
till stamman.

Styrelsens arsredovisning,
revisionsherattelsen samt i férekommande fall
styrelsens yttrande Gver revisionsberattelsen
ska hallas tiligangliga fér medlemmarna senast
tva veckor fore foreningsstamman.




13 § Rikenskapsar

F6reningens rakenskapsar ar 1 januari till
31 december

14 § Arsredovisning

Styreisen ska lamna arsredovisning till
revisorerna senast sju veckor fére ordinarie
foreningsstaimma. Arsredovisningen ska besté
resultatrakning, balansrdkning och
forvaltningsberattelse.

15 § Motioner

En medlem som Onskar att ett visst drende ska
behandlas pa en ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till styrelsen
fore januari manads utgang. Styrelsen ska se
till att drendet tas in i kallelsen tillsammans
med styrelsens yttrande 6ver motionen.

16 § Arende p3 ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex manader fran rikenskapsarets utgang.

Vid ordinarie féreningsstimma ska féljande
drende behandias:

1. Foéreningsstimmans Oppnande

Val av ordforande till stamman

3. Anmadlan av stammoordférandes val av
protokoliforare

4. Godkdnnande av dagordning

g

5. Valav tva justerar tillika rostraknare

6. Fragan om staimman blivit stadgeenligt
utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Fo6redragning av revisorns beradttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvode at styrelsen och revisor
for tiden till ndstkommande stamma

14. Beslut om antal ledaméter och
suppleanter till styrelsen

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna
fragor (propositioner) samt av
foreningsmedlem anmalt drende
(motioner)

19. Foéreningsstimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska utdver punkt
1-7 och 19 forekomma de drenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

17 § Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstimma

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla
uppgift om vilka arenden som ska behandlas
pa stdmman.

Beslut far inte fattas i andra drenden dn de
som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ska utfardas tidigast sex veckor och
senast fyra veckor fore ordinarie
féreningsstamman och senast tva veckor fére
extra féreningsstamma.

Extra féreningsstdimma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Sadan
foreningsstamma ska dven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

Om det krdvs for att foreningsstammobeslut
ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far
kallelse till den senare stamman inte utfirdas
innan den forsta staimman har hallits. | en
sadan kallelse ska det anges vilket beslut den
forsta stamman har fattat.

Kallelsen till féreningsstdmma ska ske genom
en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom brev med posten eller via e-post till de
medlemmar som godkant e-post som
kallelsemetod.

Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats
inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.




18 § Stadgedndring

Bostadsrattsforeningens stadgar kan dndras
om samtliga réstberittigade ar ense om det.
Beslutet &r dven giltigt om det fattas av tva pa
varandra féljande féreningsstammor. Den
forsta stdammans beslut utgérs av den mening
som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika réstetal, den mening
som ordféranden bitrdder. Pa den andra
stamman krévs att minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

19 § Rostratt, ombud, bitrdade

Vid foreningsstamma har varje mediem en
rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast
en rost. Medlem som har flera bostadsratter i
foreningen har ocksa endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmman utdvas
av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens staliféretradare enligt lag eller
genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten
gdller hogst ett ar fran det att den utfdrdats.
Ett ombud far bara foretrada tva medlem.

P& foreningsstimma far medlem medféra
hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig. Bitrdde har
yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan mediem

o medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmeni
foreningens hus

e god man

20 § ROstning

Foreningsstammans beslut utgors av den
mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stdammans ordfdrande bitrader. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid personval anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

21 § Protokoll vid féreningsstimma

Ordforande vid féreningsstimman ska se till
att det férs protokoll.

For protokollets innehaller géller att:
o rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
e fGreningsstdmmans beslut ska foras in
i protokollet, samt
e om rostning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordférande och justeras av valda
justeringspersoner

Senast tre veckor efter féreningsstamman ska
det justerade protokollet hallas tillgangligt for
medlemmarna.

Protokollet ska férvaras pa betryggande satt

22 § Fond for yttre underhall

Bostadsrattsféreningen ska ha en fond for
yttre underhall

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér
genomférande av underhaliet av féreningens
fastighet och arligen ska erforderliga medel
omfora till, respektive omfora fran, fonden for
yttre underhall.




Bostadsrattsforeningen ska inte ha nagon inre
fond.

23 § Underhallsplan

Styrelsen ska

e uppritta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

e arligen budgetera for att sdkerstdlla
att tillrdckliga medel finns for trygga
framtida underhall av
bostadsrdttsforeningen fastighet

e setill att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

e regelbundet uppdatera
underhallsplanen

24 § Resultatdisposition

Det éver- eller underskott som kan uppsta i
bostadsrittsforeningens rakenskaper ska,
efter avsattning till yttre fond, balanseras i ny
rékning.

25 § Medlems- och ldgenhetsforteckning

Styrelsen ska féra en medlemsférteckning och
en lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ratt att pa begdran fa
utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsratt. Utdraget ska ange:

e lidgenhetens beteckning, beldgenhet,
antal rum och dvriga utrymmen

e dagen for Bolagverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till
grund f6r upplatelsen

e bostadsrattshavarens namn

e insatsen och andelstalet for
bostadsrdtten

e vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten

e datum for utfirdandet

26 § Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten med tillh6riga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer saval
underhalis- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar som féreningen lamnar
betrdffande installationer avseende avlopp,
viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamassigt.

Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark,
om sadan ingar i upplatelsen. Han eller hon ar
skyldig att félja de anvisningar som meddelats
rorande skotseln av marken. Foreningen
svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val
underhdllen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldagenheten

omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum
och 6vriga utrymmen tillh6rande ldgenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skikt som
krévs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmannamassigt satt pa rummens
véggar, golv och tak samt undertak,

¢ ledningar for aviopp, gas, vatten,
elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjanar
bostadsrittshavarens lagenhet, till de
delar dessa ar synliga i lagenheten

e sikringsskap, strombrytare, eluttag,
armaturer samt anordningar for
informationsoverforing som endast tjdnar
bostadsrattshavarens lagenhet, till de
delar dessa ar synliga i lagenheten

 radiatorer (betréffande vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for maining)

e varmvattenberedare (forutsatt att den
inte ar integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt paragraf 28)

e brandvarnare

o eldstader

e ligenhetens innerdérrar med tillhérande
karmar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer




e glasifonster, dérrar och
inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier
horande beslag, handtag, Idsanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och
tatningslister.

Bostadsrattshavaren svarar vidare fér malning
av insidan av ytter- balkong- och altandérrar,
fonsterbagar, doérr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dartill for all
egendom som bostadsrattshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfort
lagenheten.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong,
altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhalining och
snoskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

Betradffande vatutrymmen och kék géller
utdver vad som ovan sagts att
bostadsrattshavaren svarar for all inredning
och utrustning sdsom bl a:

e ytskikt samt underliggande tatskikt
(fuktisolerande skikt) pa golv och védggar
samt kldmring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar
och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrost, blandare och
avstangningsventiler

e vitvaror

o kéksflikt och ventilationsdon (om flakten
ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren for armaturer och
strémbrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

27 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar,
markiser, balkonginglasning,

belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkdannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och
underhall av sddana anordningar. Om det
behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

28 § Bostadsrdttsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset
och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens
ansvar enligt paragraf 26, ar vdl underhallen
och i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar for underhall
och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen forsett
lagenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och informationsoverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en
lagenhet

¢ ledningar fér avlopp, gas, elektricitet,
vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i
lagenheten

e virmepanna/virmepump

¢ vattenfyllda radiatorer och
varmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock fé6r malning)

e golvbrunn

e ytter-, balkong- och altandérrar med
tillhorande karmar

o fonsterbagar och fonsterkarmar

¢ malning av utsidan av ytter-, balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rokkanaler

e fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e staket.

29 § Brand- och vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar




bostadsrattshavaren endast om skadan

uppkommit genom
1.  egen vardsloshet eller forsummelse,
eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som
bestker detsamma som gast,
b) nagon annan som &r inrymd i
lagenheten, eller
c) nagon som utfor arbete i lagenheten
for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon annan dn
bostadsrattshavaren sjélv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

30 § Bostadsrattsforeningens 6vertagande av
underhallsatgard

Foreningen far ata sig att utfora
underhallsatgard som bostadsrdttshavaren
ansvarar for enligt ovan. Beslut hdrom ska
fattas pa foreningsstdmma och boér endast
avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

31 § Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick enligt paragraf 26
i sadan utstrackning att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ldagenhetens
skick sa snart som moijligt, far foreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

32 § Andring av ligenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens

tillstand i lagenheten utféra atgard som

innefattar:

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp,
vdarme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far bara végra att ge tillstand till en
atgard som avses i forsta stycket om atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Férandringar i lagenheten ska
alltid utféras fackmannamassigt.

33 § Anvindning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
ligenheten fér nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelser som &r av avsevdrd betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Nar bostadsrattshavaren anvdnder lagenheten
ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller
annars forsamra deras bostadsmilj6 att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
dven i ovrigt vid sin anvandning av ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

De ordningsregler som féreningens styrelse
antagit ar bostadsrattshavaren skyldig att
ratta sig efter.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tilisyn
over att ovan angivna aligganden fuligérs
ocksa av de som hor till bostadsrattshavarens
hushall, de som besdker bostadsrattshavaren
som gast, nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsrattsféreningen

ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
storningarna omedelbart upphor, och

om det ar fraga om en bostadsldgenhet,
underrédtta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen ratt att sdga upp
bostadsrattshavaren utan tillsagelse.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstdnka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

34 § Tilltrdde till lagenheten

Foretrddare for foreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Fore-
ningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana
inskrankningar i nyttjanderatten som foran-
leds av nédvandiga atgarder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
ldgenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till ligenheten nar foreningen har ratt till det
kan styrelsen ansoka om sarskild
handrickning hos kronofogdemyndigheten.

35 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet
i andra hand till annan for sjalvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér
begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsréttshavaren har skal fér upplatelsen
och bostadsrattsforeningen inte har befogad
anledning att vagra samtycke. Vagrar styrelsen
att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelsen.

Styrelsens samtycke kravs dock inte
a) om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsdljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bo-
stadsrattslagen av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten

och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

b) om ldgenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten
till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrattas om
upplatelsen.

| frdga om en bostadslagenhet som innehas av
en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor.

36 § Inrymma utomstdende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra nackdel for
bostadsrattsféreningen eller nagon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

37 § Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvianda
lagenheten for nagot annat dandamal an det
avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

38 § Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse 6vergar bostadsratten till
bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte
som intréffar narmast efter tre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsagelsen.
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Bostadsratten overgar till foreningen utan
ersattning till bostadsrattshavaren.

39 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och bostadsrattsforeningen har ratt
att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande.

1. Dréjsmdl med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrattshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren
att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. Dréjsmél med drsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet mer @n en
vecka efter forfallodagen och nar det géller en
lokal mer an tva vardagar efter forfallodagen.

3. Olovlig uppldtelse i andra hand

Om bostadsrattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand.

4. Annat éndamdl
Om lagenheten anvands fér annat andamal dn
det avsedda.

5. Inrymma utomstéende

Om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till nackdel for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem.

6. Ohyra

Om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vailande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
idgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvard, stérningar och liknande
Om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller
om bostadsrdttshavaren eller den som

bostadsratten ar upplaten till i andra hand,
utsdtter boende i omgivningen for storningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler.

8. Vidgrat tilltride

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade
till lagenheten néar bostadsrattsféreningen har
ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgér en
skyldighet som gar utéver det han eller hon
ska gora enligt bostadsrattslagen, och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fuligors.

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands foér ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

40 § Rattelseanmodan, uppsdgning och
sdrskilda bestimmelser

Uppsdgning pa grund av forhallande som
avses i paragraf 39 punkterna 3-5 eller 7-9 far
ske endast om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av
forhallande, som avses i paragraf 39
punkterna 1-5 eller 7-9 ovan men sker rattelse
innan bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet.
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Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattsféreningen inte
har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i paragraf 39 punkt 6
eller 9.

Punkt 3

| fraga om bostadslagenhet far uppsdgning
inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt paragraf 39
punkt 3 om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand
till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsrattsforeningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick redan pa
forhallandet.

Punkt 7

Uppsagning av bostadslagenhet pa grund av
storningar i boendet enligt paragraf 39 punkt
7 far inte ske forran socialnamnden har
underrattats.

Vid sdrskiltallvarliga storningar far uppsagning
som galler en bostadslagenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden.
En kopia av uppsagningen ska dock skickas till
socialndmnden. Rattelseanmaning och
underrattelse till socialnamnden kravs dock
om stdrningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten pa grund av forhallanden som
avses i paragraf 39 punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet
har avslutats pa nagot annat satt.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt paragraf 39 punkt 2
forverkad pa grund av dr6jsmal med betalning
av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far medlemmen pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften —néar det ar fraga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre veckor
fran det att
a) bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att f3
tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — ndr det &r fraga om en lokal
— betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en

bostadsrattshavare inte heller skiljas fran

lagenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Foérsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tic‘igast

tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.
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41 § Ersattning vid uppsdgning

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren
till avflyttning har féreningen rétt till
skadestand.

42 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppsdgning kan
bostadsratten komma att tvangsforsiljas av
Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av
bostadsrattsforeningen.

43 § Uppl6sning av forening

Om féreningen upploses ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

44 § Ovrigt

| allt som r6r bostadsrattsforeningens
verksamhet gdller utéver dessa stadgar,
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, liksom annan lag som berér
foreningens verksamhet. Om bestammelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i
strid med tvingande lagstiftning géller lagens
bestammelser. '

Undertecknade intygar att ovanstaende
stadgar antogs vid féreningsstimma den
2021-04-28 samt 2021-10-27
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