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Forvaltningsberiittelse
Hirmed far styrelsen for Bostadsrittsféreningen Henrik, Halmstad avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01
till 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kronor.

Allmint om verksamheten

Foreningen, som har sitt site i Halmstads kommun, har till ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-03. Omarbetade stadgar finns som punkt pa ordinarie stimma under 2021. For beslut
kring stadgar krévs tva stimmor och en extra stimma planeras efter sommaren.

Fastigheten
Féreningen dger fastigheten Jordbrukaren 2 med adress Westerbergs Gata 3,7,9,11,13 och Esaias Thoréns Gata 1 i

Halmstad kommun. Fastigheten bestr av tre flerbostadshus med totalt 79 ldgenheter med bostadsritt och tre lokaler

med hyresritt.
Taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter 4r ssammanlagt 145 594 tkr. P4 fastigheten finns utfardat tvé styck pantbrev

pa ett sammanlagt virde av 85 475 tkr.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Halland och inkluderar ansvarsforsdkring for styrelsen och
bostadsrittstilligg for bostadsrittshavaren. Hemforsakring tecknas och bekostas av bostadsrittshavarna var for sig.

Fastigheten byggdes under perioden 2006 till 2008 och har virdeér 2008.

Byggnadernas totala bostadsarea (BOA) uppgar till 7 462 kvm och den totala lokalytan till 165 kvm.

I byggnadens finns dven 82 parkeringsplatser (1 888 kvm) och ett géstrum som hyrs ut till foreningens medlemmar.
Totala bruttoarea (BTA), byggritt ovan mark, uppgar till 9 526 kvm.

Féreningen &r registrerad for frivillig mervérdesskatt for uthyrning av verksamhetslokaler.

Ligenhetsfordelningen framgar av bilden nedan:

Lagenhetsfordelning
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Kontrakten pa foreningens lokaler [6per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta i kvin Loptid
Hilsostudio Ja 98 2021-12-31
Hilsostudio Ja 50 2021-12-31
Frisor Ja 17 2021-11-30 //]
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Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Styrelsen Vald t.0.m ordinarie stimma
Anders Borjesson Ordforande 2021

Stefan Yngstrand Vice ordftrande 2021

Tage Svensson Sekreterare 2022

Anette Mellgren Kassor 2021

Goran Henrysson Ledamot 2021

Helene Malmstrém Suppleant 2022

Revisor ordinarie Vald t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

AB, Paskrivande Bengt Karlsson Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Vald t.o.m ordinarie stimma
Hakan Nilsson 2021

Christina Edlund Pehrson 2021

Arvoden till styrelsens ledaméter uppgér enligt stimmobeslut, till ett inkomstbasbelopp + sociala avgifter for tiden till
nista ordinarie stimma. Principforandring har gjorts under ret dar styrelsen beslutat att betala ut arvoden direkt efter
stimman till den styrelse som suttit fram till stimman. Av denna anledning har det under 2020 enbart betalts ut for fem
manader, dvs | januari fram till stimman i borjan av juni.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ordinarie ledamdter tva i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret haft ordinarie foreningsstdmma 2020-06-02.
24 medlemmar var nérvarande, varav 17 rostberattigade.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantrédden varav ett var det konstituerande.

Forvaltningen av foreningens fastigheter har under aret skétts av Riksbyggen, bade tekniskt och administrativt.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Det gingna verksamhetsret har, som mycket annat i vart samhlle, priglats av den pdgéende coronapandemin. Detta
till trots har #ind4 ménga positiva saker skett i Brf Henrik. Styrelsen har haft manatliga méten (de senaste digitala) under
aret och dér i mellan olika arbetsmdten kopplade till olika ansvar samt mindre projekt.

Det storsta och mest omfattade arbetet som gjorts i vara hus dr férbdittringsarbetena i b-huset. Har har vi haft problem
med vattenintringning under en lingre tid och stora insatser var nodviandiga for att fi bukt med problemen. Arbetena
som utforts har medfort stora kostnader.

For att motverka pavixt och att smuts fastnar pa véra husfasader, s& har en gronfribehandling gjorts pa alla fasader.
Behandlingen har en langtidsverkan, men positiva resultat har redan visats sig.

Under aret har ocksa vara ventilationsanliggningar besiktigas (ovk) och i samband med detta byttes ocksa alla
elementfilter. En ytterligare sak, som stundtals 4r ett problem, inte bara for oss i Brf Henrik utan for manga boende pé
Nissastrand dr fAglarna. Vi har linge forsokt fa ordning pd det hir och under de senaste dren anlitat ett saneringsforetag
for hjélp och bekdmpning.

Nir det géller det planerade underhillet for véra olika byggnader, bade in- och utvindigt, har vi under aret, tillsammans
med var forvaltare pa Riksbyggen, sett dver och uppdaterat Brf Henriks underhallsplan. Planen beskriver vara framtida
behov av underhéll; visar vad som behdver goras, nir det ska goras samt hur mycket det beriknas kosta. Planen &r vart
viktigaste verktyg for den ldngsiktiga fastighetsforvaltningen.

Styrelsen har, efter moget vervigande och bra diskussioner, beslutat om en avgiftshojning med 2% from januari 2021.
Detta utifran strategin att foreningen skall ha en langsiktig hallbar ekonomi. q
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Nir det giller virt gemensamma garage har méalningsarbeten skett under aret. I de anslutande cykelrummen har fler och
battre cykelstill kdpts in. T cykelrummen ér det trangt, vi far hjélpas at med biittre ordning hér. Laddstolpar for elbilar i
vart garage har varit foremal for manga diskussioner. Undersskningar av mojligheter till laddning har gjorts och beslut
har fattats kring de hér frigorna och installationer kommer att ske. Var géstlégenhet i bottenvéaningen pé Esaias Thorens
gata 1, som vi alla kan boka, har fatt en rejil och vilbehdvlig uppfréaschning. Och nér det giller forbittringar, sa har vi
tillsammans med véra grannar i Brf Villa Real kdpt in en robotgrésklippare. Samarbetet med vara grannar har ocksé
resulterat i en dversyn av belysningen pé garden. Styrelsen tédnker ocksa att samarbetet med Villa Real behover
utvidgas.

Nar det giller vara hyresgister sa finns Salong Carin kvar i b-huset. I de tvd andra lokalerna, pd Westerbergs gata, har vi
nu Vista som hyresgiést i bida. Detta med anledning av att var hyresgést, i den mindre lokalen, var tvungen att flytta
pga. konsekvenser kopplade till coronapandemin.

Brf Henrik har fatt en ny, biittre och snyggare hemsida. Besok géirna hemsidan for aktuell information och for
kontaktvigar gillande forsakringar och andra viktiga fragor. Avsnittet boende information har setts 6ver, fortydligats
och strukturerats om.

Uppdatering av foreningens stadgar utefter den uppdatering som skett av Lagen om ekonomiska féreningar dels 2016
och dels 2018 pégar och kommer upp som en proposition pa arets foreningsstimma

Ekonomi
Arets resultat uppgar till minus 21 602 kronor vilket kan jaimforas med foregdende drs minus 3 141 796 kronor.
Resultatet mellan dren 4r svéra att jimfora d& underhéllskostnader, bade drets och framtida, justeras via eget kapital och

inte via resultatrikningen enligt Bokforingsndmndens allménna rad.

Om allt bokforts via resultatrikningen hade &rens resultat uppgétt till minus 723 kronor respektive minus 1 032 tkr
enligt nedan:

2020 2019
Avets resultat 21 602 -3 141 796
Omforing frén yttre fond (motsvarar rets 297 977 2 559 364
underhall)
Omforing till yttre fond -1 000 000 -450 000
Arets justerade resultat -723 625 -1 032 432

Styrelsen har infor bokslutet gjort en ny beddmning vad giller nyttjandeperioden for fastigheten och avskrivningstiden
pa byggnaden justeras frdn 100 ar till 120 &r. Denna féridndring gér att nyttjandeperioden for féreningens fastighet
stimmer bittre dverens med nyttjandeperioden for nérliggande, likvirdiga fastigheter. Avskrivningarna paverkar inte
foreningens likviditet utan enbart kostnaderna. Malet 4r att amortera samma belopp som avskrivs.

Franluftsatervinningsanldggningen som installerades under 2019 har under 2020 minskat féreningens kostnader for
uppviarmning. En betydelsefull investering ur kostnadsbesparingssynpunkt men éven ur miljésynpunkt.

Under 4ret har tva 1dn omsatts. I mars 1pte 1dnet med koppling till en swap ut och ddrmed limnade foreningen for alltid
swapar bakom sig. Tiden som vi varit bundna till dyra swapar har kostat men nu &r den tiden forbi. Lanet som omsattes

i mars uppgick till 29 722 tkr, styrelsen besldt att binda lanet pé 3 ér till en ridnta pa 0,9%. Lanet som omsattes i
december uppgick efter extra amortering till 21 000 tkr, styrelsen beslét att dela lanet i tva delar. En del, 8 000 tkr,
bands pa 5 4r till en riinta pa 0,69% och en del, 13 000 tkr, placerades rorligt till en nu gillande rénta pé’l 0,35%. Lanet
pd 22 630 tkr omsitts 2021-09 och I6per med en rénta pa stibor 3 ménader + 0,7% med ett réntetak pa 0,75%, premien 4
for riantetaket dr 0,38%, dvs maximalt en rénta pa 1,13%.
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Loépande amorteringar har uppgétt till 969 500 kronor under &ret. T samband med omsittning av lanet i december 2020
har en extra amortering genomfort med 1 887 900 kronor och beslut tagit att from 2021 géra I6pande amorteringar pa
1 500 000 kronor. Styrelsen intention #r att amortera s mycket som likviditeten klarar for att ha béttre utrymme for
framtida underhallsbehov. Amorteringarna bdr minst uppga till avskrivet belopp. I syfte att begrénsa riskerna har
foreningen bundit lnen pa olika bindningstider.

Fastighetsunderhall

For att bevara foreningens fastighet i gott skick utfors [3pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Styrelsen har tillsammans med teknisk forvaltare pa Riksbyggen uppdaterat
fastighetens underhéllsplan. Varje host gors en dversiktlig genomgéng av 30 érs planen och en mer detaljerad
genomgéng av det planerade underhéllet for kommande ar.

Sammantaget finns ett underhéllsbehov med en uppskattad kostnad pa 53 860 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad om 1 795 tkr (188 ki/kvm). Avsittningen for verksamhetsdret har skett med

1 000 tkr (105 ki/kvm) vilket inte fullt ut motsvarar underhallsplanen. Anledningen till att avsittningen inte motsvarar
underhéllsplanen #r en pagdende analys av ett storre underhall i planen som ska utforas 2038. Utredningen kommer att
bli klar innan sommaren 2021. Med denna kommentar bedéms foreningens avsittning till underhallsfonden folja
stadgarna. Fonden for yttre underhall uppgar till 2 011 tkr per 2020-12-31.

Nedan specificeras de planerade underhll som genomforts sedan fastigheten byggdes 2008.

Genomforda ar Belopp tkr
2019 Franluftsatervinningsanldggning 2559
2020 Gron fribehandling fasader, OVK kontroll lagenheter mm 271

For de ndrmaste fem &ren finns planerat underhéll med ett uppskattat belopp pa 3 800 tkr. Underhallet for 2021 har mer
detaljerat faststillts och det blir ett lugnt &r med en berdknad kostnad pa 11 tkr for bland annat OVK kontroll
hyreslokaler. Fér 6vriga fyra ar, 2022-2025, 4r underhéllsplanen mera Gversiktlig men planer finns pa bland annat
mélning putsfasad, trapphus och balkonger, byte av exteriorbelysning.

Medlemsinformation

Av foreningens 79 ligenheter har under 4ret tre ligenheter dverlatits till nya medlemmar, baserat pé avtalsdatum.
Motsvarande siffra for foregéende ar var nio lagenheter:

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 122 st, foreningens medlemsantal per 31 december
2020 uppgick till 124 st baserat pa tilltradesdatum.

En bostadsritt har under ret varit uthyrd i andra hand som avslutas per 2020-12-31

Under &ret har sex informationsblad skickats ut till medlemmarna, dér styrelsen informerar om aktiviteter som skett
eller dr pa géng i foreningen.

Nya hemsida har lanserats under aret. Hér hittar vdra medlemmar allt av virde om foreningen. Manga av medlemmarna
har hittat till hemsidan och skapat sig en inloggning for att fa tillgéng till all information. Styrelsens forhoppning dr att
hemsidan ska bli den naturliga vdgen att nd ut med information till medlemmarna. A

4 I ARSREDOVISNING BRF Henrik Org.nr: 769613-8754 ;4&

//’/}We:&ﬁ,;?




[

fenn

Trivselkommittén, som bestar av Petra Karlsson, Lina Lingtell och Charlotte Landén har bland annat som uppgift att
arrangera aktiviteter pd garden tillsammans med Brf Villa Real, for att ge foreningens medlemmar mojlighet att ldra
kdnna varandra bittre. Under 2020 har forutsittningar varit véldigt annorlunda med en pandemi som hérjar och inga
aktiviteter har kunnat genomforas. Istillet har Trivselkommittén lagt tid pa att fridscha upp var fina géstlagenhet och

dven sett till att vi fatt en fin julstimning i vara entréer.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (&rsavgifter och hyror) 6078 6053 6010 5986 6792
Resultat efter finansiella poster -22 -3 142 -448 -504 -864
Avsittning underhdllsfond kr/kvin BTA 105 47 47 59 59
Soliditet % 71 70 70 70 70
Lén kr/kvimn BOA 9 802 10 185 10 302 10 420 10 533
Rintekostnad kr per kvm BOA 160 306 285 323 452
Arsavgift kr /kvm BOA 731 731 731 731 822

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter. Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Kvm ir beriknad utifrdn total bostadsarea (BOA) pa 7 462 kvm alternativt bruttoarea (BTA) pa 9 526 kvm.

Forindring i eget kapital

Foridndring eget kapital Medlemsinsatser
Belopp vid arets borjan 183 725 000

Omforing till yttre fond 2020
Omforing fran yttre fond 2020
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 183 725 000

Resultatdisposition

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat
1309321 -1 210 826
1 000 000 -1 000 000
-297 977 297977
-3 141 796
2011 344 -5 054 646

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-4 352 623
-21 602
-1 000 000
297977

-5 076 248

Styrelsen foreslér fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

- 5076 248

Avets resultat

-3 141 796

3 141 796
-21 602

-21 602

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning me(y

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6077 871 6 053 454
Ovriga rorelseintikter Not 3 411 547 424 505
Summa rérelseintikter 6489 418 6477 959
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 535918 -4 150 367
Ovriga externa kostnader Not § -1003 116 -953 966
Personalkostnader Not 6 -36 556 -102 937
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1764 616 -2 164 943
Summa rorelsekostnader -5340 206 -7372 213
Rorelseresultat 1149 211 -894 254
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 23 479 35220
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1194 293 -2 282 762
Summa finansiella poster -1170 813 -2 247 542
Resultat efter finansiella poster -21 602 -3 141 796
Avrets resultat -21 602 -3 141796
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 252113 872 253 878 488
Summa materiella anliiggningstillgangar 252 113 872 253 878 488
Summa anléiggningstillgangar 252 113 872 253 878 488
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 157 775 162 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 221 877 69 803
Summa kortfristiga fordringar 379 652 232 057
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2398110 3414691
Summa kassa och bank 2 398 110 3 414 691
Summa omsittningstillgangar 2777 762 3 646 748
Summa tillgangar 254 891 634 257 525 236/
&
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 725 000 183 725000

Fond for yttre underhall 2011344 1309321

Summa bundet eget kapital 185 736 344 185 034 321

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 054 646 -1 210 826

Arets resultat -21 602 -3 141 796

Summa fritt eget kapital -5076 248 -4 352 623

Summa eget kapital 180 660 096 180 681 698
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 36 012 500 75 121 900

Summa langfristiga skulder 36 012 500 75121 900

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 37 130 000 878 000

Leverantorsskulder Not 15 71271 0

Skatteskulder Not 16 313 554 154 723

Ovriga skulder Not 17 5550 12 184

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 698 663 676 730

Summa kortfristiga skulder 38219 038 1721 638

Summa eget kapital och skulder 254 891 634 257 5252364
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforéndrade i jaimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skulder som dr foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

En ny bedomning vad giller nyttjandeperioden for fastigheten och avskrivningstiden pd byggnaden har gjorts under
rikenskapséret. Avskrivningstiden justeras fran 100 &r till 120 &r. Denna forandring gor att nyttjandeperioden for
foreningens fastighet stimmer bittre dverens med nyttjandeperioden for nérliggande, likvérdiga fastigheter./ﬁf

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

&b
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5451108 5451108
Hyror, lokaler 231 158 226 176
Hyror, garage 463 280 444 560
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 896 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -39 860 -43 640
Rabatter -5919 -24 750
Summa nettoomsaéttning 6 077 871 6 053 454

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Bredbandsanslutningar 368 772 368 772
Ovwriga ersiittningar 40 619 43 693
Fakturerade kostnader 1161 180
Ovriga rérelseintikter 995 11 860
Summa ovriga rorelseintakter 411 547 424 505

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Planerat underhéll -297 977 -2 559 364
Reparationer -999 529 -349 423
Sjélvrisk 0 -9 100
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -158 831 -153 854
Forsakringspremier -59378 -55 046
Serviceavtal -23 279 -23 481
Obligatoriska besiktningar -4 245 -3713
Sné- och halkbekdmpning -3 600 -7 181
Ovriga fastighetskostnader -96 582 0
Forbrukningsinventarier -13 832 -6 954
Vatten -116 258 -102 368
Fastighetsel -209 434 -255 298
Uppvirmning -344 607 -426 397
Sophantering och atervinning -208 367 -170 991
Forvaltningsarvode drift 0 -27 197
Summa driftskostnader -2 535 918 -4 150 367/{
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -492 852 -505 295
Hyra inventarier & verktyg 0 -4 692
Bredbandsanslutningar -410 533 -375 034
Arvode, yrkesrevisorer -24 438 -19 291
Ovriga forvaltningskostnader -20 059 -11 262
Kreditupplysningar -672 -672
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 941 -13 948
Medlems- och foreningsavgitter -6 900 -6 770
Konsultarvoden -32 396 -11 128
Bankkostnader -1343 -3 076
Ovriga externa kostnader -4 982 -2 798
Summa dvriga externa kostnader -1 003 116 -953 966
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -27 834 -79 338
Ovriga personalkostnader -250 0
Sociala kostnader -8 472 -23 599
Summa personalkostnader -36 556 -102 937
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 764 616 -2 164 943
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 764 616 -2 164 943
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 51 26
Ovriga rinteintikter 23 428 35194
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 479 35 220/;
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -1 194 293 -22821713
Ovriga rantekostnader 0 -49
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 194 293 -2 282 762
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 205 850 000 205 850 000
Mark 63 300 000 63 300 000
269 150 000 269 150 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 269 150 000 269 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -15271 512 -13 106 569
-15 271 512 -13 106 569
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 764616 -2 164 943
-1 764 616 -2 164 943
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 036 128 -15 271 512
Restvirde enligt plan vid arets slut 252 113 872 253 878 488
Varav
Byggnader 188 813 872 190 578 488
Mark 63 300 000 63 300 000
Taxeringsvarden
Bostader 141 000 000 141 000 000
Lokaler 4 594 000 4594 000
Totalt taxeringsvérde 145 594 000 145 594 000
varav byggnader 104 278 000 104 278 000
varav mark 41316 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 157 775 159 554
Leverantdrsfordringar 0 2700
Summa ovriga fordringar 157 775 162 254
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald vattenavgift 19 642 0
Forutbetald uppvarmning 7513 7 380
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 194 721 62423
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 221 877 69 803
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1 871202 2 629 907
Transaktionskonto 526 908 784 784
Summa kassa och bank 2398110 3414 691
Bankmedel Nordea, Aros och Collector:
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 73 142 500 75999 900
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 500 000 -878 000
Nista rs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -35 630 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 36 012 500 75121 900

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,95% 2020-03-15 29 762 000,00 -29 722 500,00 39 500,00 0,00
NORDEA 0,90% 2023-03-15 0,00 29 722 500,00 210 000,00 29 512 500,00
NORDEA 0,95% 2020-12-29 23 167 900,00 -21 000 000,00 2 167 900,00 0,00
NORDEA 0,69% 2025-12-17 0,00 8 000 000,00 0 8000 000,00
NORDEA 0,35% 2021-03-29 0,00 13 000 000,00 0 13 000 000,00
NORDEA 0,98% 2021-09-17 23 070 000,00 0,00 440 000,00 22 630 000,00
Summa 75 999 900,00 0,00 2 857 400,00 73142 500,00/)
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Under néista verksamhetsér ska foreningen villkorscindra 2 Ién som dérfor klassificeras som kortfiistiga skulder. Under

ndsta réikenskapsér ska foreningen amortera 1 500 000 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som

kortfiistig skuld.
Not 15 Leverantérsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 71271 0
Summa leverantérsskulder 71 271 0
Not 16 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 313 554 154 723
Summa skatteskulder 313 554 154 723
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning 0 274 297
Ovriga skulder 0 -274 297
Skuld f6r moms 5550 2 626
Skuld sociala avgifter och skatter 0 58
Avrikning hyror och avgifter 0 9 500
Summa ovriga skulder 5 550 12184
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner 0 7 200
Upplupna rantekostnader 7070 10 354
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 309 0
Upplupna elkostnader 22715 29 399
Upplupna virmekostnader 58 852 52 446
Upplupna kostnader for renhallning 16 324 17 250
Upplupna kostnader for administration 37 269 33 845
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 938 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 354 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 528 832 526 236
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 698 663 676 730
Not 19 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 85475000 85475 000 /)
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Not 20 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 21 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Henrik, Halmstad, org.nr 769613-8754

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Henrik, Halmstad for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit /7
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Henrik, Halmstad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara 7
uttalanden. g
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den 2021-03-17
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Bengt Karlsson
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